+STRANDBAD", MANNHEIM-NECKARAU

Neukonzeption einer Familien- und Freizeit-Gastronomie
mit einfachem Speise-/Getrinkeangebot

. Mach Anforderung Erhalt oder Abriss des vorhandenen Gastrogebdudes und des
tragenden Betonskeletts. (derzeitiger Stand nach Bewerlung zweier Sach-
verstindigen; Ein Erhalt steht in keinem wirtschaftlichen Verhdltnis zwischen Kosten
fr die konzessionsfahige Wiederherstellung und den Abrisskosten zzgl. der hoch-
wassersicheren Neuerrichtung).

. Bau einer saisonal bewirtschaftbaren attraktiven (optisch/baulich als auch inhaltlich)
Innengastronomie auf erdgleichem Niveau, mit Offnung zur Wasserseite (evil. Teil-
4ffnrung nach links und rechts). Wobei sich die saisonale Einschrinkung des
Wirtschafisbetriebs im Wesentlichen auf die Rdumung der AuBenbewirischaftungs-
flache und die witterungsbedingte (Hochwasser, etc.) Einstellung des Betriebes be-
zieht.

. Ergénzend zur Innengastronomiefliche, klassisches Self-Service/Kiosk-Angebot zur
Mitnahme _gder Vorortverzehr.

. Schaffen einer Aulenbewirtschaftungsfliche analog der derzeit vorhandenen Sitz-
platzkapazitdten.

. Harmonische Zusammenfihrung der drei bewirtschafteten Teilbereiche (sowohl
optisch/baulich als auch versorgungstechnisch) auf Basis einer Grundfidche, die die
derzeit vorhandene Grundfliche nicht Oberschreitet und alle notwendigen
Versorgungsanschllsse, hochwassersicher beherbergt. Die gastronomisch genutzten
Gasftraume als auch Versorgungs- und Lagerrdume werden flexibel erstellt, um in der
nicht bewirtschafteten Zeit Eeschadigungen durch Maturgewalten bzw. Vandalismus
auszuschliefen,

. Die angebotenen Speise- und Getrdnke richten sich vornehmlich nach Bedirfnissen
der Birgerschafi, Ein mittleres familienfreundliches Preisniveau mit entsprechender
Angebotsbreite ist jedoch angedacht. Altermativ; Verkauf von - Kioskprodukten
(Bratwurst\Wursisalat, Eis/Kaugummi/iGetranke in der PET/MW-Flasche bis zur
Sonnencreme)

. Café/Bistro-Betrieb wahrend der ,Ubergangstage® in den Monaten Ende April/Anfang
Mai; Ende Sept./Anfang Oktober.

. Ergédnzender Verkauf undfoder Verleih ven Freizeit-Grillaccessoires zur Ein-
démmung/Kanalisierung der MUI-Entsorgungsthematik. Management der &ffent-
lichen Grillfldche und Wartung der vorhandenen Grilleinrichtungen. Bewirtschaftung
der angrenzenden &ffentlichen Toiletten wahrend der Offnungszeiten des gastro-
nomischen Belriebes,

. Grundlage bildet ein Pachtverirag auf die Laufzeit von mindestens 10 Jahren und 2 x
5 Jahren Option, mit dem Recht der Unterverpachtung. Die brauereiseits vor-
zunehmenden Investitionen (Gesamivolumen derzeitiger Planungsstand, EUR
185.000,00 - 223.000,00) finden in der mtl. Pachthdhe Niederschiag.

D. h. bei einer Gesamtinvestition in Hihe von beispielsweise EUR 200.000,00 wirde
der jdhrliche Sockelbetrag der Pacht ca. € 10.000,00 betragen. Darlber hinaus wird
eine umsatzabhdngige Pacht (7 % vom Gesamtumsalzvelumen) in Anrechnung
gebracht, somit kénnte bei einem Umsalz in HShe von EUR 150.000,00 ein Betrag in
Héhe von EUR 3.300,00 Ober dem Sockelbetrag gezahlt werden,



Kostenverzeichnis

I Variamte kompletter Abbruch

. Varignte teilw, Abbruch

finkl. Sriezenfelder) (Stirzenfelder bleiben erh)
A) - Abbrucharbeiten € 92.000,00 € 72.000,00
- Sanierungsarbeiten - € __33.000.00
(Stlitzenfelder) € 92.000,00 € 105.000,00
= Investitionen -
B) - Erdarbeiten € 5.000,00 € 3.000,00
- Bodenplatte Fundament € 32,000,00 € 34.000,00 (Geriist-/Schiosser-
/Gelindearbeiten;
Versiegelung Stitzenfelder)
- AnschluBwerte auf
Adapterbasis (Gas/Wasser/
Strom/Abwasser) € 1500000 € 9.000.00
€ S2.000,00 € 46.000,00
C) - Ermichten saisonaler Bauten
(bestehend aus 14 Modulen) € _64.000.00
€ 64.000,00 € 6:4.000,00
D) - Elektroarbeiten € 12.000,00
- Installation Sanitiiranlagen € 6.000,00
- sanitiire Objekie € 9.000,00
- Fliesenarbeiten € 22.000,00
- Schiffsboden Indoor € 20.000,00
- Schiffboden Outdoor € 19.000,00
- Schlosser f Zimmermann € 16.000,00
- Maler € 8.000,00
- Pilasterarbeiten € 9.000,00
- Gartenbau £ 3.000.00
€ 126.0:00,00 € 126.000,00
E) - Kithlhiiuser mobil € 25.000,00
- Thekenanlage € 29.000,00
- Ausgabe Thekenmobiliar € 20.000.00
- Kiiche € 49.000,00
- Gastraumeinrichtung € 21.000,00
(70 Sitzplitze)
- Aubenbestuhlung £ 32.000,00
(max. 500 Sitzpliitze)
- Terrassen-Segel-System € 49.000,00
€ 225.000,00 € 225.000,00
Phase ] SA € 92.000,00 € 105.000,00
Phase 2 S/B-D € 242 000,00 € 236.000,00
Phase 3 SE £ 22500400 225 000
€ 559.000,00 £ 366.000,00



'X| KURZBRIEF

| FAX-Nr.: 0621-3370381

' . E : 193 Ingenieurgeme nsehaft
Kronach + Miller
Eichbaum-Brauereien AG Tragwerksplanung im
z. Hd. Herm Heilmann Hoch+Tiefbau
Kafertaler Stralle 170 isadalla 4l
B8519 Viermhaim

58151 Mannheim
Tel.: 062 041559
Fag: DE2 04aM12 18

E-Mail infordastragwerk da
wiww dastrageeark.de

Sparkasse Slarkenburg

BLZ 500 514 69
BV: Strandbad Mannheim Konto-Nr.: 3 023 008
Sehr geehrter Herr Heilmann, m,mmm
aus folgenden Grinden empfehlen wir einen Abriss der
bestehenden, ca. 80 Jahre alten Stahlbetonkonstruktion: Seite(n) inkl, Deckblat
1.) Der Angriff durch die Umwelteinfiisse und die
Wechselwirkung des Hochwasser hat sehr starke Spuren Projekt-Nr.: -
an der Konstruktion hinterlassen, Datwem: 20.01.05
2.} Es liegen sehr grofte Betonabplatzungen vor. Die 3 )
Bewehrungseisen liegen teilweise frei. Die notwendige S S
Betonlberdeckung ist nicht gewshrigistet. | Ededigung
3.} In den letzten Jahren hat sich die Bemessungsgrundlage fir (% | Kenntnisnahme
ein Jahrhunderthochwasser nach cben verdndert, Die | Rickgabe
Standsicherheit ist dadurch geféhrdet. [ | Stellungnahme
4.) Seit 01.01.2005 gibt es im Stahlbetonbau eine neue DIN- || Profung
Vorschrift, die scharfere Anforderungen an die Betonqualitat | | Rocksprache
und Betondeckung auf Basis der Umwelteinfiisse hat. || Entscheidung
5.) Die neue Grundrisskonzeption ist durch das vorh, || Genehmigung
Kellergeschoss stark eingeschrankt. || Weitere Veranlassung
6.) Bei einer geplanten Investition fir die néchsten 50 Jahre || Weiterieitung an:
unter den Punkten 1-5 ist eine wirtschaftliche, den neuen _
Varschriften angepasste Sanierung des Bestandes nicht [] Abstimmung mi:

mehr miglich. |:| Erledigungs-Tesmin

spétestens bis,

[ ] wiedervoriage zum:

Mit freundlichem Grul

ikm Ingenieurgemeinschaft

W. Kronach
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